Zatacznik Nr 1
do Zarzadzenia Nr 114/2025
Woéjta Gminy Lewin Ktodzki z dnia 23.12.2025 r.

WOIT GMINY LEWIN KtODZKI
ogtasza

przetarg ustny nieograniczony na oddanie w dzierzawe nieruchomosci
stanowigcej wtasno$¢ Gminy Lewin Ktodzki

Oznaczenie nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej oraz
katastru nieruchomosci

Lewin Kitodzki, nieruchomo$é gruntowa - dziatka nr 22/48
obreb 0013 Lewin Ktodzki, gmina Lewin Ktodzki, nr KW
SW1K/00056413/4

Powierzchnia nieruchomosci

Czes¢ nieruchomosci gruntowej o powierzchni do dzierzawy
0,0150 ha. Powierzchnia ogétem 0,1098 ha.

Opis nieruchomosci

Przedmiotem dzierzawy jest niezabudowany grunt potfozony
w miejscowosci Lewin Kiodzki, stanowigcy czes¢ dziatki
ewidencyjnej nr 22/48 o powierzchni 0,0150 ha. Teren
wykorzystywany jest obecnie jako ogrodek przydomowy nr 1,
czeSciowo ogrodzony, bez dostepu do medidw. Nieruchomos¢
przeznaczona jest do dalszego uzytkowania na cele rekreacyjno-
uzytkowe (ogrodki przydomowe). Obecna umowa dzierzawy
obowigzuje do dnia 31 grudnia 2025 .

Przeznaczenie nieruchomosci i sposob jej
zagospodarowania

Grunty przeznaczony pod ogrédki przydomowe.

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z Uchwatg Nr 111/16/2024 Rady Gminy Lewin Ktodzki
z dnia 27 czerwca 2024 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lewin Kfodzki obszar w ktérym znajduje sie
przedmiotowa nieruchomos¢ przewidziany jest jako:

Obszary zamieszkiwania M1.

W ramach obszaréw dopuszcza sie kategorie przeznaczenia
terenu:

1) mieszkalnictwo jednorodzinne;

2) mieszkalnictwo wielorodzinne;

3) zabudowa zagrodowa;

4) ustugi;

5) ustugi publiczne;

6) ustugi rzemiesIniczo-wytworcze;

7) agroturystyka;

8) ustugi sportu i rekreacji;

9) zabudowa rekreacji

10) tereny rolnicze;

11) obstuga produkcji rolniczej;

12) infrastruktura techniczna;

13) komunikacja;

14) zielen;

15) lasy.

W ramach obszaréw zamieszkiwania M2:

1) funkcje dominujaca stanowi gtéwnie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i/lub zagrodowa, z dopuszczeniem niskiej
zabudowy wielorodzinnej nie odbiegajgcej znacznie

forma i powierzchniag zabudowy od zabudowy jednorodzinnej
oraz zabudowy zagrodowe;. Zabudowa zagrodowa
predysponowana jest do lokalizowania szczegdlnie na terenach
poza Scistym centrum wsi Lewin Ktodzki (majgcego charakter
matomiasteczkowy);
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2) ustugi powinny stanowi¢ uzupetnienie zabudowy
mieszkaniowej/zagrodowe;j.

W ramach obszaréw nalezy dazy¢ do zabezpieczenia dostepu co
najmniej do ustug podstawowych, poza tym z uwagi na
stosunkowo niewielkie zespoty zabudowy lokalizowane
w ramach poszczegdlnych sotectw, nalezy dazy¢ do tworzenia
obszaréw koncentracji ustug ponadpodstawowych;

3) w granicach obszarow zlokalizowane sg gtéwne ustugi

publiczne;
4) nowa zabudowa powinna harmonizowaé z regionalnymi
tradycjami architektonicznymi i nawigzywa¢ do tradycji

zabudowy sudeckiej;

5) funkcja agroturystyczna, zabudowa rekreacji moga stanowic
uzupetnienie funkcjonalne terendéw, z uwagi na mozliwy rozwdj
ustug turystycznych gminy;

6) mozliwe jest prowadzenie dziatalnosci gospodarczej,
niekolidujgcej z podstawowg funkcjg mieszkalng;

7) mozliwe jest lokalizowanie niewielkich obiektéw sportu
i rekreacji;

8) mozliwe jest prowadzenie dziatalnosci rolniczej, jednak
dziatalnos¢ ta nie moze powodowac ucigzliwosci dla otoczenia,
tj. obszar oddziatywania musi ogranicza¢ sie do granic terenu
inwestycji;

9) nalezy dazy¢ do wspierania rozwigzan promujacych
i utatwiajgcych ruch pieszy i rowerowy, szczegélnie w zakresie
rozbudowy infrastruktury pieszej i rowerowej, a takie
dostosowania jej do potrzeb osdb z niepetnosprawnosciami;

10) nalezy je wzbogaca¢ o tereny zieleni ogdélnodostepnej, poza
obszarami zieleni indywidualnej;

11) wyznaczono kilka form zabudowy, ktéra doprecyzowuje
gtéwny pozadany kierunek zagospodarowania obszaréw oraz
wskazniki i parametry zabudowy.

Forma zabudowy mieszkalno-ustugowa (M1):

W ramach obszaréw, dla ktérych okreslono forme zabudowy
mieszkalno-ustugowa nalezy dazy¢ do wyksztatcenia obszaréow o
funkcji  mieszkalno-ustugowej, gdzie zaréwno zabudowa
mieszkaniowa/zagrodowa, jak i ustugowa oraz prowadzona
dziatalnos¢ gospodarcza (m.in. rzemieslniczo-wytwadrcza) mogg
istnie¢ wspolnie lub samodzielnie, z zastrzezeniem, iz w ramach
catych obszaréw funkcjonalno-przestrzennych dominujgcym
przeznaczeniem powinna by¢ funkcja mieszkalna.

Termin przetargu 28 stycznia 2026 r. godz. 11

Cena wywotfawcza rocznego czynszu dzierzawnego Roczna stawka za dzierzawe w 2025 r. wynosi 75,00 zt + 17,25
zt VAT. Czynsz dzierzawny zostanie obliczony proporcjonalnie do
czasu trwania umowy dzierzawy w danym roku, przy czym czas
trwania umowy w danym roku liczy sie do dni.

Przetarg na oddanie w dzierzawe przedmiotowej nieruchomosci odbedzie sie w Sali Konferencyjnej — Lewin
Ktodzki, ul. Fryderyka Chopina nr 2 (budynek Gminnego Osrodka Kultury i Biblioteki).

Wyzej wymieniona nieruchomosé wolna jest od obcigzen i zadtuzen, nie jest obcigzona ograniczonymi prawami
rzeczowymi ani ograniczeniami w jej rozporzadzaniu. Do dnia przetargu Gmina nie zawierata zadnych uméw
majacych za przedmiot zobowigzanie do zbycia lub wydzierzawienia przedmiotowej nieruchomosci.

W przetargu mogg braé udziat osoby fizyczne i prawne, ktére wniosg wadium w pienigdzu w taki sposéb, aby
umozliwiat komisji przetargowej stwierdzenie, nie péiniej niz do 23 stycznia 2026 r., ze dokonano wptaty. Za
terminowg wptate uznaje sie date wptywu wadium na konto gminy.
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Dowdd whiesienia wadium przez uczestnika przetargu podlega przedtozeniu komisji przetargowej przed otwarciem
przetargu.

Wadium w wysokosci 7,50 zt winno by¢ wniesione w gotowce w kasie Urzedu Gminy w Lewinie Ktodzkim lub
przelewem na konto Urzedu Gminy w Lewinie Ktodzkim w Banku Spétdzielczym w Kudowie Zdréj nr 65 9523 0001
3001 5858 2000 0004. W tytule przelewu nalezy wpisa¢ numer dziatki, na ktérg wadium zostato wptacone. Z tytutu
przelewu powinno wynikac¢ rowniez, za kogo zostato wniesione wadium.

Przetarg uznany zostanie za wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikdw przetargu, jezeli przynajmniej jeden uczestnik
zaoferuje co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywotawczej. O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy
przetargu z tym, Ze postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1 % ceny wywotawczej konkretnej dziatki,
z zaokragleniem w gore do petnych dziesigtek ztotych tj. postgpienie nie moze byc¢ nizsze niz 10,00 zt.

Wadium wptacone przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygrat, zalicza sie na poczet czynszu dzierzawnego za
wyzej wymieniong nieruchomo$¢, podlegajacego zaptacie w 2026 r. proporcjonalnie do czasu trwania umowy
w biezgcym roku.

Pozostatym uczestnikom wadium zostanie zwrécone niezwtocznie po odwotaniu lub zamknieciu przetargu, jednak
nie pozniej niz przed uptywem 3 dni od dnia odwotania lub zamkniecia przetargu.

Z osobg wytoniong jako zwyciezca przetargu zawarta bedzie umowa dzierzawy na czas okreslony tj. 12 miesiecy.
Wygrywajacy przetarg zobowigzany jest w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu tj. w terminie do dnia 18
lutego 2026 r. zawrze¢ umowe dzierzawy. W przypadku nie zawarcia umowy w wskazanym terminie, wptacone
wadium nie podlega zwrotowi.

Dzierzawca nieruchomosci zobowigzany jest réwniez do ztozenia w Urzedzie Gminy Lewin Ktodzki deklaracji
podatkowej.

Nieruchomosci przeznaczone sg do oddania w dzierzawe w stanie istniejgcym, na podstawie danych z ewidencji
gruntéw. W przypadku ewentualnego wznowienia i okazania granic wykonanego na koszt i staraniem dzierzawcy
organizator przetargu nie bierze na siebie odpowiedzialnosci za ewentualne rdinice. Wskazanie granic
nieruchomosci na gruncie przez geodete, dzierzawca zleca na swoj koszt.

Przystapienie do przetargu oznacza, ze uczestnikowi przetargu znany jest stan prawny i faktyczny oraz, ze przyjmuje
warunki przetargu bez zastrzezen.

Woéjt Gminy moze odwotac ogloszony przetarg jedynie z uzasadnionej przyczyny, informujac o tym niezwtocznie
w formie wiasciwej dla ogtoszenia o przetargu.

Przetarg zostanie przeprowadzony w oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami oraz Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrze$nia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci.

Ogtoszenie o przetargu podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy
w Lewinie Ktodzkim, ul. Fryderyka Chopina 2, zamieszczenie na stronach internetowych Urzedu Gminy: bip.lewin-
klodzki.pl, www.lewin-klodzki.pl oraz przez ogtoszenie w prasie lokalnej doba.pl.

Szczegotowych informacji o nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu mozna uzyska¢ w pokoju nr 7 Urzedu
Gminy w Lewinie Ktodzkim lub telefonicznie pod nr 74 8698-428 wew. 5.

UWAGA:

Warunkiem przystgpienie do przetargu jest okazanie komisji przetargowej przed otwarciem przetargu:

- w przypadku oséb fizycznych — dowodu tozsamosci (dowdd osobisty lub paszport), w przypadku petnomocnika —
petnomocnictwo notarialne lub z notarialnie poswiadczonym podpisem mocodawcy,

- w przypadku oséb prawnych lub innych podmiotéw gospodarczych — dokument potwierdzajacy status prawny,
tj. aktualny, wydany w okresie do trzech miesiecy przed terminem przetargu, wypis z Krajowego Rejestru
Sadowego lub Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej, wtasciwych petnomocnictw
notarialnych lub z notarialnie poswiadczonym podpisem mocodawcy, dowdd tozsamosci oséb reprezentujacych
podmiot,

- cudzoziemiec, w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow - zezwolenie(lub promese) Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji na nabycie
nieruchomosci.
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Dziatka ewidencyjna

Lewin Ktodzki - gmina wiejska, obreb Lewin Ktodzki (0013), numer dz.22/48
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